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1 WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego gminy Lubawka przystgpiono na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Lubawce nr VIII/59/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lubawka.

Projekt planu ogdlnego gminy Lubawka sporzgdzony zostat zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z:

e Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
(Dz.U. z 2020 . poz. 1916 z pdzn. zm.).

Dokument zostat opracowany z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych gminy, wynikajgcych
miedzy innymi z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, istnienia obszaréw
chronionych oraz rozmieszczenia istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Proces wyznaczania stref planistycznych oparto na analizie aktualnej sytuacji
planistycznej w gminie, uwzgledniajac jednoczesnie zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz obszary
przeznaczone do uzupetnienia istniejgcej struktury urbanistyczne;j.
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2.1

UWARUNKOWANIA PLANU OGOLNEGO - SPOSOB REALIZACII
WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 138 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy

W ramach Strategii Rozwoju Gminy Lubawka na lata 2023 — 2030 zostaty wyznaczone trzy cele

strategiczne:

Wzrost poziomu ustug publicznych, jakosci zycia i pracy,
Turystyczne i logistyczne centrum na pograniczu polsko-czeskim,
Zréwnowazona, estetyczna i atrakcyjna przestrzer Gminy.

Cele strategiczne okreslone w strategii znajdujg odzwierciedlenie w celach rozwoju przestrzennego i

wyznaczajg gtdwne kierunki rozwoju. Sg one realizowane za pomocg réznych dziatan. Wyznaczone w planie

ogdblnym strefy planistyczne tworzg ramy umozliwiajace wdrazanie dziatan przewidzianych w strategii.

Rozwdj sfery spotecznej w gminie opiera sie na jednym gtdwnym celu strategicznym oraz szesSciu

szczegdtowych celach operacyjnych. Nadrzednym dazeniem gminy w obszarze spotecznym jest wzrost

poziomu ustug publicznych oraz poprawa jakosci zycia i pracy. Aby zrealizowaé powyzszy cel strategiczny,

wyznaczono nastepujgce cele operacyjne wraz z konkretnymi kierunkami dziatan:

Podniesienie jakosci i poprawa dostepnosci swiadczonych ustug spotecznych:

o Dziatania skupiajg sie na poprawie dostepnosci ustug opiekunczo-wychowawczych (np.
opieka nad dzieémi do lat 3) oraz zapewnieniu wysokiej jakosci ustug oswiatowych poprzez
modernizacje bazy edukacyjnej;

o Istotnym elementem jest takze poprawa dostepnosci do ogdlnych i specjalistycznych ustug
medycznych;

Zapewnienie wysokiej jakosci i szerokiej oferty kulturalnej:

o Planowana jest budowa, modernizacja i doposazenie infrastruktury kulturalnej;

o Przewiduje sie rozwdj oferty kulturalnej dostosowanej do potrzeb wszystkich grup
wiekowych mieszkancow;

Poprawa dostepnosci do zasobdéw mieszkaniowych:

o Cel ten ma byé¢ realizowany poprzez aktualizacje planéw zagospodarowania
przestrzennego, przygotowanie terendw pod budownictwo oraz poprawe stanu
technicznego mieszkan komunalnych i socjalnych;

o Waznym aspektem jest réwniez zagospodarowanie pustostanow;

Integracja spotecznosci i przeciwdziatanie wykluczeniom:

o Kluczowe jest prowadzenie efektywnej polityki spotecznej, wspieranie oséb zagrozonych
wykluczeniem oraz zapewnienie opieki osobom starszym i chorym;

o Dziatania majg na celu wtgczenie spoteczne senioréw oraz aktywizacje osob bezrobotnych;

Zwiekszenie bezpieczenstwa publicznego:

o Obejmuje to rozwdj zabezpieczenia przeciwpozarowego i ratownictwa (doposazenie strazy
pozarnej) oraz rozbudowe systemu monitoringu w gminie;

Podniesienie jakosci zarzadzania i zapewnienie wysokiego poziomu aktywnosci spotecznej oraz
wspotpracy:

o Gmina stawia na udziat spoteczny w podejmowaniu decyzji oraz wspieranie organizacji
pozarzagdowych (NGO) i wolontariatu;
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o Waznym elementem jest promocja aktywnosci lokalnej (np. poprzez fundusz sotecki) oraz
rozwdj wspdtpracy wewnetrznej i zewnetrznej, w tym transgranicznej.

Realizacja tych celéw ma doprowadzi¢ m.in. do powrotu rodzicow (szczegdlnie kobiet) na rynek
pracy, podniesienia poziomu wyksztatcenia, poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw oraz aktywizacji
i integracji spotecznosci lokalne;.

Ramy rozwoju sfery gospodarczej, w ramach celu strategicznego dotyczgcego budowy ,Centrum
turystyki i przedsiebiorczosci na pograniczu polsko-czeskim”, wyznaczajg cztery gtéwne cele operacyjne
wraz z przypisanymi do nich kierunkami dziatan:

e Rozwdj konkurencyjnej oferty i infrastruktury turystycznej, sportowej i rekreacyjnej:
o Zagospodarowanie i promocje obszaréow atrakcyjnych turystycznie oraz wyposazenie ich
w niezbedng infrastrukture;
Budowe i modernizacje gminnych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;
Wspieranie inicjatyw sportowych oraz kreowanie imprez o zasiegu ponadregionalnym,
takich jak maratony czy biegi;
o Rozwdj spdjnej sieci szlakdow (pieszych, rowerowych, narciarskich, konnych), ktére majg by¢
zintegrowane z systemami ponadlokalnymi;
o Wsparcie dla rozwoju bazy noclegowej i gastronomicznej oraz ogdlnopolska
i miedzynarodowg promocje potencjatu gminy;
e Kreowanie klimatu dla rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i innowacyjnosci:
o Pozyskiwanie inwestorow (lokalnych i zewnetrznych), ktorzy zapewnig nowe miejsca pracy;
o Przygotowanie terendw inwestycyjnych pod katem planistycznym i infrastrukturalnym oraz
ich efektywna promocja;
o Podnoszenie ogdlnej atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy;
o Tworzenie warunkdw sprzyjajacych rozwojowi innowacyjnosci;
e Rozwdj produkcji rolnej i przetwérstwa rolno-spozywczego:
o Wspieranie produkcji zywnosci wysokiej jakosci;
o Zapewnienie nowoczesnej i rozwinietej infrastruktury na terenach wiejskich;
e Rozwdj infrastruktury i dostepnosci technologii informacyjno-komunikacyjnych:
o Rozbudowe sieci internetowej (szerokopasmowej) oraz GSM;
o Zapewnienie powszechnego dostepu do e-administracji i e-ustug;
o Edukacje w zakresie umiejetnosci cyfrowych i wiedzy informatycznej we wszystkich grupach
wiekowych;
Realizacja tych dziatan ma prowadzi¢ do wzrostu potencjatu gospodarczego, poprawy jakosci ustug
publicznych oraz zwiekszenia zainteresowania gming zaréwno ze strony turystow, jak i inwestoréw.

Rozwodj sfery przestrzennej opiera sie na realizacji celu strategicznego, ktérym jest zrGwnowazona,
estetyczna i atrakcyjna przestrzenn Gminy. Ramy tego rozwoju wyznaczajg cztery gtdwne cele operacyjne
oraz przypisane do nich szczegétowe kierunki dziatan:

e Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i rozwdj infrastruktury drogowej:
o Poprawa dostepnosci komunikacyjnej — zaréwno zewnetrznej, jak i wewnetrznej, w tym
rozwdéj komunikacji miejsko-wiejskiej;
o Inwestycje w infrastrukture drogowg — budowa i modernizacja drég gminnych wraz
z elementami towarzyszacymi, takimi jak mosty, chodniki, zatoki przystankowe oraz
oswietlenie uliczne;
o Rozwdj alternatywnych form transportu — budowa drég rowerowych oraz ogdlny rozwdj
zréwnowazonej mobilnosci;
o Zarzadzanie przestrzenig parkingowg — realizacja efektywnej polityki parkingowej,
e Ochrona waloréw i zasobdéw srodowiska naturalnego:

6



G C ‘ Green Cities Infrastructure Sp. z 0. 0.

Infrastructure . . 3 .
Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Lubawka

o Gospodarka wodno-$ciekowa — rozwdj i modernizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i oczyszczalni, a takze wsparcie dla budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw;

o Ograniczenie emisji zanieczyszczen — likwidacja Zrdodet niskiej emisji, promocja
odnawialnych zrédet energii (OZE) oraz rozwdj sieci gazowej;

o Efektywnos¢ energetyczna —termomodernizacja budynkéw publicznych i mieszkalnych oraz
stosowanie energooszczednych rozwigzan w oswietleniu;

o Gospodarka odpadami i edukacja — doskonalenie systeméw segregacji i recyklingu oraz
ksztattowanie postaw ekologicznych wsrdd mieszkancow;

e Poprawa estetyki gminy:

o Rewitalizacja i ochrona zabytkéw — odnowa zdegradowanej zabudowy oraz utrzymanie
obiektéw zabytkowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;

o tad przestrzenny — wprowadzenie jednolitych standardéw urbanistycznych dla reklam
i obiektéw matej architektury;

o Zagospodarowanie terendw publicznych — rozwdj terenédw zielonych, rekreacyjnych oraz
dbatos¢ o czystosé przestrzeni publicznej;

o Dostepnos¢ — likwidacja barier architektonicznych i urbanistycznych dla osdb starszych i z
niepetnosprawnosciami;

e Przystosowanie do zmian klimatu oraz zapobieganie ryzyku:

o Bezpieczenstwo przeciwpowodziowe — regulacja i oczyszczanie ciekow wodnych oraz
realizacja programow retencjonowania wody;

o Minimalizacja zagrozen — dziatania ograniczajgce ryzyka wynikajgce z ekstremalnych zjawisk
atmosferycznych;

o Ekosystemy miejskie — rozwdj tzw. niebieskiej i zielonej infrastruktury, ktéra wspiera
naturalne procesy adaptacyjne.

Powyzsze kierunki dziatan majg prowadzi¢ do m.in. poprawy stanu Srodowiska, zwiekszenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, ochrony krajobrazu oraz przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu.

2.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego gminy Lubawka uwzgledniono ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego (Uchwata nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.). Projekt planu ogdlnego jest spojny z tym dokumentem.

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego dla gminy
Lubawka:

e Budowanie nowoczesnej struktury osadniczej i spotecznej,

Fundamentem polityki jest stworzenie takich warunkéw, w ktérych kazdy mieszkaniec ma tatwy
dostep do ustug oraz rynku pracy. Kluczowym narzedziem jest tu metoda Transit Oriented Development
(TOD), ktéra zaktada koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w bliskim sgsiedztwie
przystankéw kolejowych (do 800 m) oraz autobusowych (do 400 m), co sprzyja zrwnowazonej mobilnosci.
Region dgzy do wzmocnienia swoich gtdwnych osrodkow poprzez ich integracje z obszarami funkcjonalnymi
oraz budowe zintegrowanych weztéw przesiadkowych, tgczgcych rézne srodki transportu. Istotne jest takze
zapewnienie mieszkaficom przestrzeni do odpoczynku poprzez wyznaczanie duzych, ogdlnodostepnych
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych o powierzchni co najmniej 20 ha w wiekszych gminach,
a w mniejszych osiedlach — mniejszych parkéw w zasiegu pieszego dojscia.

e Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,
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Zrédta kfadg duzy nacisk na racjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych poprzez tworzenie
spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody. Realizuje sie to m.in. poprzez wyznaczanie lgdowych i
rzecznych korytarzy ekologicznych, ktére muszg pozosta¢ wolne od zabudowy, aby zapewni¢ droznos¢ dla
migracji zwierzat. Jednoczesnie polityka chroni tozsamos¢ regionu, dbajac o regionalng architekture
drewniang oraz chronigc najcenniejsze  panoramy przed lokalizacja wysokich  masztéw
telekomunikacyjnych. Rozwdj turystyki ma odbywaé sie w sposéb odpowiedzialny, z wykorzystaniem
istniejgcej zabudowy i szlakdw rowerowych, ktdre sg integrowane z systemami transportowymi sgsiednich
panstw — Czech i Niemiec.

e Odpornos¢ na zmiany klimatu i bezpieczenstwo,

W obliczu wspétczesnych wyzwan srodowiskowych, celem strategicznym jest budowa struktur
odpornych na zagrozenia naturalne. Duze znaczenie ma racjonalny rozwdj energetyki odnawialnej,
szczegblnie poprzez promowanie montazu urzadzen OZE na dachach duzych obiektéw produkcyjnych i
ustugowych. Projektowanie nowych osiedli powinno uwzglednia¢ warunki nastonecznienia i przewietrzania,
aby optymalnie wykorzystywac¢ energie stoneczng i zapobiega¢ powstawaniu wysp ciepta poprzez
wprowadzanie zieleni wysokiej oraz ograniczanie betonowania duzych powierzchni. Rdwnie wazne jest
bezpieczenstwo wodne — Zrédta wskazujg na koniecznos¢ budowy suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych (m.in. w Kotlinie Ktodzkiej i Jeleniogdrskiej), renaturyzacje rzek oraz ochrone
mokradet i bagien, ktore petnig funkcje naturalnej retenciji.

e Dostepnosé transportowa i ochrona przed ucigzliwosciami,

Ostatnim filarem jest zapewnienie wysokiej dostepnosci komunikacyjnej regionu, zaréwno w skali
lokalnej, jak i miedzynarodowej, poprzez realizacje inwestycji w ramach sieci TEN-T oraz utrzymanie rezerw
pod przyszte projekty, takie jak Kolej Duzych Predkosci Wroctaw — Praga. Planowanie przestrzenne dazy
rowniez do podniesienia jakosci zycia poprzez separacje zabudowy mieszkaniowej od Zrédet hatasu
(autostrady, linie kolejowe) oraz odoréw zwigzanych z wielkotowarowg produkcjg zwierzeca, wyznaczajac
konkretne minimalne odlegtosci (np. 100 m od autostrad czy 400 m od ferm). Catos¢ uzupetnia dbatos¢ o
nowoczesng infrastrukture wodno-kanalizacyjng oraz systemy gospodarki odpadami zgodne z planami
wojewddzkimi.

2.3 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Formy ochrony przyrody w Polsce okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1478, 1940, z 2025 r. poz. 884). Zgodnie z danymi z Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska na terenie Gminy Lubawka znajdujg sie nastepujace formy ochrony przyrody:

e Rezerwat przyrody Kruczy Kamien

e Karkonoski Park Narodowy — otulina

e Obszar Natura 2000- obszar siedliskowy: Gory Kamienne o kodzie PLH020038

e Obszar Natura 2000- obszar ptasi: Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie o kodzie PLB020010

e Obszar Natura 2000- obszar siedliskowy i ptasi: Karkonosze o kodzie PLC020001
Od wschodniej granicy gmina sasiaduje z Obszarem Chronionego krajobrazu Zawory. Granica

rezerwatu przebiega wzdtuz granicy gminy i w niewielkim stopniu znajduje sie na jej terenie.

Ponadto w nieduzej odlegtosci od Gminy Lubawka znajduja sie rowniez:

e Karkonoski Park Narodowy oddalony ok. 0,8 km na pdétnocny — zachdd od granicy gminy przy
Jarkowicach

e Rezerwat Gtazy Krasnoludkédw oddalony ok. 1,3 km na pdtnoc od granicy gminy przy Chetmsku
Slgskim

Rudawski Park Krajobrazowy- otulina oddalony ok. 0,7 km na pdétnoc od granicy gminy przy Jarkowicach.



G C k Green Cities Infrastructure Sp. z 0. o.

Infrastructure . . . .
Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Lubawka
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Karkonoski ParkNarodowylotlﬁna

Paprotk

Gtazy Krasnoludkéw
Sg;iety Watbrzysko-Kamiennogérskie
Park Krajobrazowy Sudetéw Watbrzyskich- otulina

Zawory
Granice Czechy
m== granica panstwa
™ granice Gminy Lubawka
[ granice obrebéw ewidencyjnych
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] Obszary Chronionego Krajobrazu
Obszary natura 2000
Natura 2000 - obszary ptasie
[Z7] Natura 2000 - obszary siedliskowe 25 5 km
R L
Rys. 1 Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Lubawka
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS.
Tab. nr 1 Wykaz pomnikéw przyrody na obszarze gminy Lubawka (RDOS Wroctaw)
Lp. Lokalizacja . N . .
Powiat Gmina Obreb Dzialka Dodatkowy opis lokalizacji Opis pomnika
1. Kamienna Gora | Lubawka | Blazejow 45 Lewa strona drog! ok.' 15-20m Kasztanowmc.zwypzajny
od kapliczki (Kasztanowiec biaty)
2 Kamienna Géra | Lubawka | Bfazejow 45 obok budynku mieszkalnego 58 Kasztanowmc.zwypzajny
(Kasztanowiec biaty)
3 Kamienna Géra | Lubawka | Bfazejow 4715 Prawa strona drog| ok. 15m od Lipa drobnolistna
budynku mieszkalnego
4 Kamienna Gora | Lubawka Ct‘e*m?kO 90/4 Prawa strona drogi obok budynku Kasztanowiec zwyczajny
Slaskie ul. Sadecka 26
> Kamienna Géra | Lubawka Che+m§ko 132 Ul Ogrodpwa ok. 10 m od Lipa drobnolistna
Slaskie budynku mieszkalnego nr 14
6. Jarkowice 136, 15 m od
Kamienna Géra | Lubawka | Jarkowice 414/4 gtdwnego wejscia na teren Klon jawor
schroniska ,Srebrny Potok”
7. . Teren Nadle$nictwa Kamienna
Oddziat

Kamienna Géra | Lubawka | Okrzeszyn Goéra przy Sciezce przyrodniczej Skaly, stupy porfirowe

na drodze do punktu nr 9

leny 242

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS
Obszary objete ochrong przyrody zostaty uwzglednione w planie ogélnym. Gtéwnie zostaty wtgczone
do stref otwartych SO lub stref zieleni i rekreacji SN. W przypadku wtaczenia obszaru objetego ochrong do
innych stref planistycznych niz wyzej wymienione, przyjeto zasade zwiekszania, w miare mozliwosci, udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej, z uwzglednieniem obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Do strefy otartej SO zostaty wigczone:

e teren rezerwatu Kruczy Kamien,
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e tereny zalesione w graniach Otuliny Karkonowskiego Parku Narodowego,

e tereny otwarte oznaczone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego w granicach
Otuliny Karkonowskiego Parku Narodowego,

e wybrane fragmenty obszarow Natura 2000: Karkonosze PLC020001, Sudety Watbrzysko-
Kamiennogdrskie PLB020010, Géry Kamienne PLH020038.

2.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodziag, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Wystepowanie zagrozenia powodziowego na danym terenie oznacza duze prawdopodobierstwo
wystgpienia tam zjawiska powodzi. Ryzyko powodzi natomiast oznacza kombinacje prawdopodobienstwa
wystgpienia powodzi i prawdopodobiedstwa wystgpienia zwigzanych z powodzig potencjalnych
negatywnych konsekwencji dla zycia i zdrowia ludzkiego, sSrodowiska, dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci
gospodarcze;j.

Wedtug Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, dostepnych na stronie
internetowej Informatycznego Systemu Ostony Kraju, na terenie gminy Lubawka wystepuje obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek.

Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziowego na terenie gminy sg obszary i tereny zalewowe w
gminie wzdtuz rzeki Bobr oraz w dolinie rzeki Ztotej. Najbardziej zagrozone sg obszary o najwiekszej
zabudowie i zurbanizowane, ktdre bezposrednio sgsiadujg z obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z Mapami Zagrozenia Powodziowego i Mapami Ryzyka Powodziowego na terenie gminy
zidentyfikowano m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne, wyznaczone wzdtuz rzeki Bébr oraz ciekéw Czarnuszka, Swidnik, Zadrna, Ztotna, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz wysokie i wynosi 10%, a takze
obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktdrych
istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg przepisy szczegdlne wynikajace przede wszystkim z ustawy Prawo wodne. Zgodnie z
pozwoleniem wodnoprawnym, zadaniem Zbiornika Wodnego Bukdwka zlokalizowanego na obszarze gminy
jest: ochrona przed powodzig doliny Bobru ponizej zbiornika, przez redukcje fal powodziowych i wezbran,
zapewnienie wody w Bobrze, w okresach nizéwkowych, w celu zasilania zaktadu Uzdatniania Wody w
Marciszowie i zapewnienie przeptywu nienaruszalnego w korycie rzeki Bébr ponizej zbiornika.

W km 270 + 600 biegu rzeki Bobr zlokalizowano zbiornik retencyjny ,Bukéwka”. Ma on duze
znaczenie w ochronie przeciwpowodziowej gminy, gdyz powoduje ,Sciecie” czota fali powodziowej. Szacuje
sie, ze dzieki niemu nastepuje o ok. 40-50% redukcja kulminacji fali powodziowej o prawdopodobienstwie
pojawienia sie p = 1% (Q1%).

W Prawie wodnym nie ma ustawowego zakazu inwestycji budowlanych na terenach szczegdlnego
zagrozenia powodzig (poza lokalizacjg cmentarzy oraz okreslonymi ograniczeniami dotyczgcymi
gromadzenia odpadow, sciekdw itp.)

Czes¢ obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wigczono do strefy otwartej SO oraz do strefy
zielni i rekreacji SN. Biorgc pod uwage obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i
aktualne zagospodarowanie obszaru gminy, czes¢ obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wigczono
do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows.

10
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2.5 Obszary gruntow zmeliorowanych

Na obszarze gminy wystepujg grunty zmeliorowane.

W gminie Lubawka 1511 ha jest zmeliorowanych, co stanowi okoto 25% ogdtu gruntéw. Melioracja
obejmuje gtéwnie obszary potozone w dnach dolin, oraz tereny wysiekéw i mtak na zboczach wzniesien.
Gtéwnym jej elementem jest system rowdéw odwadniajgcych i obnizajgcych poziom wdéd gruntowych. Tylko
ok. 10% obszaréw zmeliorowanych objete jest drenowaniem. Areat zmeliorowanych uzytkéw zielonych
przekracza dwukrotnie powierzchnie zmeliorowanych gruntéw ornych. Powodem dysproporcji jest fakt, Je
uzytki zielone zajmujg przede wszystkim najbardziej wilgotne grunty. Ogdlna dtugosé¢ rowéw wynosi 226,7
km. Najwiecej jest ich w dolinie Bobru (148km) i Ztotnej (44 km). Ten system odprowadza do rzek, poprzez
165 wylotéw, ok. 0,15 m3 wody/sek.

W planie ogélnym grunty zmeliorowane wtgczono do:

e na terenach rolniczych do strefy produkcji rolniczej SR, strefy otwartej SO, strefy zieleni i rekreacji
SN,

e na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej do stref z zabudowg mieszkaniowg
SW, SJ, S2).

2.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujq te ruchy
Teren zagrozony osuwiskami wystepuje na terenie Niedamirowa. Wystepuje na terenach wolnych od
zainwestowania, pokrytych roslinnoscig oraz na terenach zajetych przez zabudowe.

Czesc terenu zagrozonych ruchami masowymi ziemi wtgczono do strefy zielni i rekreacji SN, gdzie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren zostat przeznaczony na ustugi sportu (tereny
narciarskie), las.

Na terenie osuwisk nie wystepuje obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ).

2.7 Strefy ochronne ujec¢ wody

W granicach Gminy Lubawka ustanowiony zostat Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP): Niecka
wewnatrzsudecka Krzeszéw o numerze 342. Jest to zbiornik porowo-szczelinowy udokumentowany w 2015
roku o powierzchni 49,3 km2 i gtebokosci od 15m do 304 m ($rednia gtebokos¢ 80 m) .

Na obszarze gminy wody podziemne ujmowane sg w pieciu ujeciach gtebinowych i powierzchniowo —
drenazowych:

e Ujecie wody powierzchniowej w Niedamirowie

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogérskiego z dnia 18
pazdziernika 2012 roku znak 05.6341.54.2012 w zakresie poboru wody powierzchniowej z potoku Ostreznik
w km 3+056 jego biegu. Pozwolenie jest wazne do 30.09.2032 roku.

Ujecie wody zlokalizowane na koricu miejscowosci Niedamiréw na dziatkach nr 179/2 i 180/2 na
potoku ,Ostreznik”. Stacja uzdatniania wody znajduje sie na dziatce nr 193/2 wraz z dwoma zbiornikami
retencyjnymi. Uzdatniona woda dostarczana jest do Niedamirowa i Opawy.

Ujecie potozone jest z dala od obszaréw zurbanizowanych, drdég publicznych, w obszarze lasow
a przede wszystkim lezy wewnatrz obszaréw chronionych ustawg o ochronie przyrody. W trakcie prac
projektowych uznano, ze z racji potozenia ujecia wewnatrz otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, w
obszarze chronionym w ramach sieci Natura 2000 PLC020001 (potaczenie PLH120006 i PLB020007) oraz na
obszarze Laséw Panstwowych nie ma potrzeby wyznaczania dodatkowego obszaru ochronnego w postaci
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody. W celu bezposredniego zabezpieczenia tego ujecia wody
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powierzchniowej, ujecie ogrodzono siatkg stalowg, jest zamkniete i zabezpieczone przed penetracjg przez
osoby niepowotane.

e Ujecie wody podziemnej w Btazejowie

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogorskiego z dnia 16 lutego
2011 roku znak 05.6341.1.2011 w zakresie poboru wody podziemnej ze Zrédta Btazejewskiego Potoku za
pomocy ujecia drenazowego zlokalizowanego na terenie dziatek nr 303/302 i 266/299 obreb Bfazejéw.
Pozwolenie jest wazne do 31.01.2031 roku.

Ujecie powierzchniowo — drenazowe zlokalizowane na koncu miejscowosci ponizej dziatki 77 na
dziatce nalezacej do Lasow Panstwowych. Z ujecia tego zaopatrywane w wode s3: Btazejow i Chetmsko
Slgskie. Przy ujeciu zlokalizowany jest podziemny zbiornik retencyjny o pojemnosci ok 10 m3.

Dla ujecia wody w Btazejowie ustanowiona jest strefa ochrony bezposredniej natomiast nie ma
ustanowionej strefy ochrony posredniej. Zostata ona ustanowiona decyzjg Wojewody Jeleniogdrskiego z
dnia 21 grudnia 1998 r. (znak: 05-6210/154/98) i obejmuje ona obszar o powierzchni 0,25 ha. Istnienie tej
strefy zostato podtrzymane w pdzniejszych decyzjach, m.in. Starosty Kamiennogdrskiego z 2011 roku. Teren
ten jest ogrodzony i odpowiednio zabezpieczony

e Ujecie wody podziemnej w Paprotkach

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogérskiego z dnia 12 marca
2008 roku znak 0S5.6223-13/07/08 w zakresie poboru wody podziemnej za pomoca ujecia zlokalizowanego
na terenie dziatki nr 67/136 obreb Nowa Biatka. Pozwolenie jest wazne do 28.02.2028 roku.

Ujecie drenazowe zlokalizowane na dziatce Laséw Parnstwowych nr 67/136 w obrebie Nowa Biatka.
Woda jest uzdatniana, a nastepnie retencjonowana w zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 45 m3.
Woda dostarczana jest do miejscowosci Paprotki i Stara Biatka

e Ujecie wody podziemnej za pomocg studni nr 1w Miszkowicach

Posiada pozwolenie wodno-prawne wydane decyzjg Starostwa Kamiennogdrskiego z dnia 30 stycznia
2015 roku znak 0$.6341.59.2014, w zakresie poboru wody podziemnej za pomoca studni nr 1 pofozonej na
terenie ZUW Miszkowice- dziatka nr 374/6. Pozwolenie jest wazne do 31 grudnia 2034 roku. Ujecie nie jest
eksploatowane.

Czesc dziatki nr 374/5 obreb Miszkowice stanowi nieformalny teren ochrony bezposredniej (teren ten
nie jest formalnie ustanowiony), dziatki wchodzgce w sktad ujecia nie sg wydzielone ale obszar zajmowany
przez komory czerpne jest ogrodzony ogrodzeniem z siatki stalowej.

e Ujecie wody podziemnej w Lubawce

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 29 grudnia
2006 roku znak 0S.6223/19/06 (zmiana: dn. 31.05.2007, znak 0$.6223/5/07) w zakresie poboru wody
podziemnej z ujecia zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 34 w Lubawce. Pozwolenie jest wazne do
31.12.2026 roku.

Siec wodociggowa zasilana jest z dwodch studni gtebinowych zlokalizowanych przy Al. Wojska
Polskiego, nastepnie woda jest uzdatniona i dostarczana do miejscowosci: Lubawka, Bukdwka, Bfazkowa i
czesciowo do Starej Biatki

Dla ujecia wody w Lubawce ustanowiona zostata strefa ochrony bezposredniej, natomiast analiza
ryzyka wykazata, ze nie ma koniecznosci ustanawiania strefy ochrony posredniej. Strefa ochrony
bezposredniej: Zostata ustanowiona decyzjg Starosty Kamiennogoérskiego (nr 0S.6223/19/06 z dnia
29.12.2006 r., zmieniong decyzjg z dnia 31.05.2007 r.).

Obejmuje ona tereny wokoét poszczegdlnych studni ujecia:

o Dlastudni l1aillz (na dziatce nr 689) — obszar o powierzchni 2411 m?;
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o Dla studni 2a (na dziatkach nr 682/2 i 683) — obszar o wymiarach 19,40 x 19,50 m
(powierzchnia 378 m?);
o Dla studni awaryjnej Il (na dziatce nr 690) — obszar o wymiarach 19,05 x 19,50 m
(powierzchnia 371,5 m?);
o Teren strefy ochrony bezposredniej jest ogrodzony, odpowiednio oznakowany
i zabezpieczony.
e Ujecie wody powierzchniowej w Jarkowicach

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 05.10.2016,
znak 0S$.6341.40.2016 w zakresie poboru wéd powierzchniowych potoku Biaty Strumien, za pomoca
istniejgcego ujecia zlokalizowanego w km 0+920 jego biegu, potozonego na terenie dziatek nr 591/197 i
591/202 obreb Jarkowice. Pozwolenie jest wazne do 30.09.2036.

Ujecie wody zlokalizowane na dziatce lesnej nr 591/197 na potoku ,,Biaty Strumien” z ktérego woda
jest bezposrednio ujmowana. Stacja uzdatniania wody znajduje sie na dziatce nr 607/188 wraz ze
zbiornikiem retencyjnym o pojemnosci ok. 30 m3. Po uzdatnieniu woda dostarczana jest do miejscowosci
Jarkowice i Miszkowice.

Czasowo wytgczone sg nastepujgce ujecia wody:

e Ujecia wody w Lubawce: Podlesie (dziatka Laséow Panstwowych nr 263), Granica (dziatka Lasow

Panstwowych nr 252/262), Krucza Dolina (teren Laséw Parnstwowych)

Brak pozwolenia wodnoprawnego. Infrastruktura jest wytgczona z systemu, mozliwos¢ uruchomienia
w sytuacjach awaryjnych/kryzysowych.

e Ujecie wody powierzchniowej w Miszkowicach

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 21 stycznia
2008 roku znak 0S.6223-14/07/08 (zmiana: dn. 09.06.2008, znak 05.6223- 6/08) w zakresie poboru wody
powierzchniowej z potoku Ztotna za pomoca ujecia dennego zlokalizowanego w km 0+820 jego biegu.
Pozwolenie jest waine do 31.12.2027 roku. Infrastruktura jest wyfaczona z systemu, mozliwoscé
uruchomienia w sytuacjach awaryjnych/kryzysowych.

Ujecie gtebinowe wraz ze stacjg uzdatniania wody na dziatce nr 374/6.

Ujecia wdd zostaty wtaczone do stref otwartych SO, do stref infrastrukturalnych Sl oraz do stref
zieleni i rekreacji SN z zakazem zabudowy mieszkaniowe;.

2.8 Obszary ochronne zbiornikow wad srodlagdowych

Dla obszaru zbiornika wodnego ,Bukdéwka” ustanowiono strefy ochronne decyzja Wojewody
Jeleniogérskiego nr 0$-6210/8/97 z dnia 26.03.1997 o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej ,,Bukéwka”. Ustanawia ona 3 tereny stref ochrony:

e strefa ochrony bezposredniej (miejsce ujecia, zapora czotowa zbiornika i 10 ha zalewu),
e strefa ochrony posredniej wewnetrznej (663 ha, obszar w odlegtosci 500 m od brzegu zbiornika)
e strefa ochrony posredniej zewnetrznej (53,9 km?, obszar zlewni Bobru w Polsce do zapory)
Majg one wptyw na sposdb zagospodarowania terendw zlewni Bobru (zakaz zrzutu Sciekow do rzek,
zakaz prowadzenia hodowli w poblizu rzek) oraz ograniczenie zagospodarowania i rolnictwa w pasie 500 m
wokoét zbiornika (strefa posrednia wewnetrzna).

2.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Lubawka znajdujg sie trzy tereny goérnicze, z czego status aktualnego posiada
jedynie Okrzeszyn .
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Tab. nr 2 Obszary gérnicze na terenie gminy Lubawka

Nazwa obszaru | Nrw rejestrze Status Data Potozenie Ztoza Teren gbrniczy
gorniczego wyznaczenia
Okrzeszyn X1/1/10 Zniesiony 20.08.1996 Okrzeszyn Uniemysl KD Okrzeszyn
(30.08.2019) 848 [XI/1/10]
Okrzeszyn | 10-1/5/473 Aktualny 22.06.2020 Okrzeszyn Uniemy$I KD | Okrzeszyn I[10-
848 1/5/473]
Lubawka 4/14/206 WUG Zniesiony 23.08.1962 Lubawka Lubawka KD | [4/14/206 WUG]
597

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny Baza MIDAS
W planie ogdlnym wyznaczono strefy gérniczej SG dla obszaréw wystepowania ztéz.

2.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego, na
terenie gminy Lubawka wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Tab. nr 3 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Lubawka

Kod, . . . . . Powierzchnia .
D zlosa Rodzaj kopaliny Nazwa zloza Eksploatacja Potozenie Zloza [hal Surowiec
Kamienie tamane i Nowa Biatka,
KD 847 bloczne Chetmczyk - Stara Bialka 66,1 porfir
KD 14234 | Kamienelamanei | cpopmzvk : Nowa Biatka 245 porfi
bloczne
KD 14219 | Kamieniefamanei |y oa | : Lubawka 328 porfir
bloczne
KDgog | Kamienietamanei | oo : Lubawka 927 porfir
bloczne
wegiel
RU 5222 Rudy uranu Okrzeszyn - Lubawka 227,25 .
uranono$ny
Data rozpoczecia:
Kamienie tamane i 01.01.1981 Okrzeszyn
KD 848 Uniemys| zoze AN 10,5 porfir
bloczne Uniemys$l
eksploatowane
okresowo

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny Baza MIDAS
Na terenie gminy Lubawka nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W planie ogdélnym obszary udokumentowanych zt6z kopalin oznaczono jako strefe gdrnicza SG.

2.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej.

2.12 Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspétczesnej

Na dziedzictwo kulturowe Gminy Lubawka skfadajg sie Historyczny uktad urbanistyczny Lubawki
i Chetmsko Slaskie oraz obszary miast objete $cistg ochrong konserwatorskg. Do Gminnej Ewidencji
zabytkéw wpisane zostaty réwniez historyczne uktady urbanistyczne wsi: Btazejow, Bfazkowa, Bukdéwka,
Jarkowice, Miszkowice, Niedamiréw, Okrzeszyn, Opawa, Paprotki, Stara Biatka, Szczepandéw, Uniemysl
i Paczyn. W obszarze danych wsi wyznaczone zostaty ponadto strefy obserwacji archeologicznej. Gminna
Ewidencja zabytkéw wyznacza stanowiska archeologiczne, ktére zlokalizowane sg w Btazejowie, Btazkowej,
Chetmsko Slaskim, Jarkowicach, Lubawce, Paprotkach i Starej Biatce.

W Gminie Lubawka gminna ewidencja zabytkdw przyjeta zostata Zarzgdzeniem Burmistrza nr 9/213
Burmistrza Miasta Lubawka w sprawie: przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta i Gminy Lubawka z

14




G C ‘ Green Cities Infrastructure Sp. z 0. 0.

Infrastructure N . o
Uzasadnienie Planu Ogélnego Gminy Lubawka

dnia 8 stycznia 2013 roku. Od tego czasu aktualna lista obiektéw znajdujgcych sie w GEZ publikowana jest w
Biuletynie Informacji Publicznej. Do gminnej ewidencji zabytkéw wpisane jest ponad 800 obiektow na
terenie Gminy Lubawka.

=== granica panstwa [1]
™2 granice Gminy Lubawka [1]

istoryczny uktad ruralistyczny [17]
oo Strefa obserwadji archeologicznej [17]
Obszar miasta objety Scista ochrong [2]

Rys. 2 Dziedzictwo kulturowe — obszary wpisane do gminnego rejestru zabytkow

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

2.13 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

W granicach gminy nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne.

2.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete stanowig tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa. Zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, z pdin. zm.) — tereny zamkniete s3 ustalane przez wihasciwych
ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych w drodze decyzji.

Tereny zamkniete co do zasady nie podlegajg ustaleniom planu ogdlnego (z wyjatkiem tych, ktére
zostaty ustanowione przez ministra wiasciwego do spraw transportu). Nie sg one wigczane w jego granice,
a decyzje o warunkach zabudowy dla takich obszaréw wydaje wojewoda. W wiekszosci obejmujg one
obiekty i tereny istotne dla obronnosci oraz bezpieczeistwa panstwa, ale zaliczajg sie do nich réwniez
obszary, ktére ze wzgledu na charakter prowadzone] dziatalnosci i sposdb uzytkowania mogtyby petnic
funkcje cywilne, a takze tereny znacznie wykraczajgce swoim zakresem poza linie i infrastrukture kolejowa.

Na obszarze gminy przebiega teren zamkniety ustalone Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.
W planie ogélnym te tereny oznaczono strefg komunikacyjng SK.

2.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obecnie na terenie gminy Lubawka nie zostaty ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania.
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2.16 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obecnie na terenie gminy Lubawka nie zostaty ustanowione obszary zdegradowane, ani obszary
rewitalizacji.

2.17 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na obszarze gminy nie uchwalono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja.

2.18 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubawka
na terenie gminy Lubawka na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji. Zaleca sie poddanie rehabilitacji lub odpowiedniej modernizacji zabudowy powstatej przed
rokiem 1945 oraz nieuzytkowanej zabudowy przemystowe]. Szczegétowe zasady tych dziatan powinny by¢
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.19 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz.
82) ochronie podlegajg uzytki rolne klas I-lll. Zgodnie z art. 5b ustawy, przepisdw ustawy nie stosuje sie
jednak do obszaréw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Na obszarze gminy Lubawka wystepujg wystepujg jedynie gleby klasy lll. Najwiecej z nich znajduje sie
w centralnej czesci gminy. W niewielkich obszarach réwniez w pozostatej czesci gminy.

Na obszarze gminy wystepujg grunty le$ne. Lasy na obszarze Gminy Lubawka zajmujg 6422,10 ha
(1183,85 ha miasto, 5238,25 ha obszary wiejskie). Grunty lesnie stanowig 46,5 % (64,2 km?) gminy.
Wszystkie grunty lesnie zostaty oznaczone strefg otwartg SO.

2.20 Zaktady o zwiekszonym i duizym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej

Na obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

2.21 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.

2.22 Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1 Infrastruktura spoteczna

W skfad infrastruktury spotecznej wchodzg instytucje oraz obiekty umozliwiajgce zaspokojenie
potrzeb mieszkarncow w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, zycia spotecznego, opieki socjalnej
oraz sportu. Elementy infrastruktury spotecznej, takie jak szkoty, przedszkola, przychodnie, lokalne obiekty
kultury, sklepy, koscioty itp. wigczono w granice stref ustugowych SU. Rezerwy terendéw pod ustugi oswiaty
i/lub inne ustugi spoteczne wskazywane sg na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obiekty oswiatowe moga by¢ lokalizowane zaréwno na terenach, ktére w miejscowych
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planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone sg pod ustugi o$wiaty, jak rdwniez na obszarach
ustugowych oraz mieszkaniowo-ustugowych, pod warunkiem Zze ustalenia planu nie wyfaczajg takiego
przeznaczenia.

2.22.2 Infrastruktura transportowa

Uktad drég publicznych na terenie gminy Lubawka tworzg drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne
oraz droga krajowa. System drogowy w gminie uzupetniajg drogi wewnetrzne. Powigzanie z uktadem drdg
krajowych zapewnia droga krajowa S3, ktéra w Lubawce stanowi droge wyjazdowa na granice Czeska.
Kolejng drogg wyjazdowa jest dawna droga krajowa nr 5 (obecnie zarzgdzana przez Dolnoslaska Stuzbe
Drog i Kolei) poprowadzona przez miasto Lubawka. Przez zachodnig cze$¢ Gminy przebiega droga
wojewddzka 369, ktéra prowadzi z Lubawki na Ogorzelec do drogi wojewddzkiej 367. Drogi te stanowia
podstawe sieci komunikacyjnej w gminie. Sie¢ drogowa gminy Lubawka, okreslona w planie ogdlnym,
obejmuje drogi ekspresowe, gtéwne oraz zbiorcze, ktére stanowig fundament rozwoju przestrzennego
miasta. W planie ogdlnym witgczono je do strefy komunikacyjnej SK. Uktad ten uzupetniajg ulice lokalne i
dojazdowe, mozliwe do realizacji we wszystkich strefach planu ogdlnego, jednak niewskazane w nim ze
wzgledu na ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawowych.

Sie¢ kolejowg gminy Lubawka, okreslong w planie ogdélnym, zgodnie z zasadami technicznej
i funkcjonalnej hierarchizacji sieci kolejowej, przyjetej dla przewozéw pasazerskich i towarowych. Przez
teren gminy przebiega linia kolejowa nr 299 relacji Kamienna Géra — Lubawka (przejscie graniczne z
Czechami). Zlokalizowane s tu dwa przystanki: Lubawka i Btazkowa. Tory kolejowe potozone
sg w gminie w relacji pétnoc — potudnie. W Gminie Lubawka znajduje sie réwniez regionalne potaczenie
kolejowe w postaci kolei Dolnoslaskich. Przez gmine przechodzi lokalna linia D66 w relacji Sedzistaw -
Kralovec — Trutnov. Pociagi zatrzymujg sie Lubawce oraz w Btazkowej na zgdanie. W planie ogdlnym tereny
kolejowe zostaty wigczone do strefy komunikacyjnej SK.

2.22.3 Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Wedtug danych statystycznych opracowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny na koniec 2024 roku
sie¢ wodociggowa na terenie gminy Lubawka miata dtugos¢ 85,5 km, przy czym 23,5 km na terenie miasta
Lubawka i 62 km na obszarze wiejskim. Przytgczy wodociggowych prowadzgcych do budynkéw
mieszkalnych obliczono na 1 534 (739 na terenie miejskim, 795 na terenie wiejskim). Srednie zuzycie wody
z wodociggdow w gospodarstwach domowych w 2024 na terenie gminy wynosito 26,6 m3 na 1 mieszkanca.

Na obszarze gminy Lubawka dziatalnos¢ zwigzang ze zbiorowym zaopatrzeniem w wode i zbiorowym
odprowadzaniem sciekéw prowadzito dawniej przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Sanikom”
sp. z 0.0. Z dniem 01.07.2025 r. Gmina Lubawka przejeta wodociaggi od , Sanikom” sp. z 0.0. i obecnie
zajmuje sie nimi Wydziat Wodno-Kanalizacyjny.

Na obszarze gminy wody podziemne ujmowane sg w pieciu ujeciach gtebinowych i powierzchniowo —
drenazowych:

e Ujecie wody powierzchniowej w Niedamirowie

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogoérskiego z dnia 18
pazdziernika 2012 roku znak 0$.6341.54.2012 w zakresie poboru wody powierzchniowej z potoku Ostreznik
w km 3+056 jego biegu. Pozwolenie jest wazne do 30.09.2032 roku.

Ujecie wody zlokalizowane na koricu miejscowosci Niedamiréw na dziatkach nr 179/2 i 180/2 na
potoku ,Ostreznik”. Stacja uzdatniania wody znajduje sie na dziatce nr 193/2 wraz z dwoma zbiornikami
retencyjnymi. Uzdatniona woda dostarczana jest do Niedamirowa i Opawy.

e Ujecie wody podziemnej w Btazejowie
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Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogérskiego z dnia 16 lutego
2011 roku znak 05.6341.1.2011 w zakresie poboru wody podziemnej ze Zrédta Btazejewskiego Potoku za
pomocy ujecia drenazowego zlokalizowanego na terenie dziatek nr 303/302 i 266/299 obreb Bfazejow.
Pozwolenie jest wazne do 31.01.2031 roku.

Ujecie powierzchniowo — drenazowe zlokalizowane na koncu miejscowosci ponizej dziatki 77 na
dziatce nalezacej do Lasow Panstwowych. Z ujecia tego zaopatrywane w wode s3: Btazejow i Chetmsko
Slaskie. Przy ujeciu zlokalizowany jest podziemny zbiornik retencyjny o pojemnosci ok 10 m3.

e Ujecie wody podziemnej w Paprotkach

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogorskiego z dnia 12 marca
2008 roku znak 0S5.6223-13/07/08 w zakresie poboru wody podziemnej za pomoca ujecia zlokalizowanego
na terenie dziatki nr 67/136 obreb Nowa Biatka. Pozwolenie jest wazne do 28.02.2028 roku.

Ujecie drenazowe zlokalizowane na dziatce Laséw Panstwowych nr 67/136 w obrebie Nowa Biatka.
Woda jest uzdatniana, a nastepnie retencjonowana w zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 45 m3.
Woda dostarczana jest do miejscowosci Paprotki i Stara Biatka

e Ujecie wody podziemnej za pomocg studni nr 1 w Miszkowicach

Posiada pozwolenie wodno-prawne wydane decyzjg Starostwa Kamiennogdrskiego z dnia 30 stycznia
2015 roku znak 0$.6341.59.2014, w zakresie poboru wody podziemnej za pomoca studni nr 1 potozonej na
terenie ZUW Miszkowice- dziatka nr 374/6. Pozwolenie jest wazne do 31 grudnia 2034 roku.

e Ujecie wody podziemnej w Lubawce

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 29 grudnia
2006 roku znak 0$.6223/19/06 (zmiana: dn. 31.05.2007, znak 0$.6223/5/07) w zakresie poboru wody
podziemnej z ujecia zlokalizowanego przy ul. Wojska Polskiego 34 w Lubawce. Pozwolenie jest wazne do
31.12.2026 roku.

Siec wodociggowa zasilana jest z dwdch studni gtebinowych zlokalizowanych przy Al. Wojska
Polskiego, nastepnie woda jest uzdatniona i dostarczana do miejscowosci: Lubawka, Bukéwka, Btazkowa
i czesciowo do Starej Biatki

e Ujecie wody powierzchniowej w Jarkowicach

Posiada pozwolenie wodnoprawne wydane decyzjg Starosty Kamiennogdrskiego z dnia 05.10.2016,
znak 08.6341.40.2016 w zakresie poboru wdéd powierzchniowych potoku Biaty Strumien, za pomoca
istniejgcego ujecia zlokalizowanego w km 0+920 jego biegu, potozonego na terenie dziatek nr 591/197
i 591/202 obreb Jarkowice. Pozwolenie jest wazne do 30.09.2036.

Ujecie wody zlokalizowane na dziatce lesnej nr 591/197 na potoku ,Biaty Strumien” z ktérego woda
jest bezposrednio ujmowana. Stacja uzdatniania wody znajduje sie na dziatce nr 607/188 wraz ze
zbiornikiem retencyjnym o pojemnosci ok. 30 m3. Po uzdatnieniu woda dostarczana jest do miejscowosci
Jarkowice i Miszkowice.

Ujecia wdd zostaty witaczone do stref otwartych SO, do stref infrastrukturalnych SI oraz do strefy
zieleni i rekreacji SN z zakazem zabudowy mieszkaniowe;j.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Wedtug danych statystycznych opracowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny na koniec 2024 roku
sie¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Lubawka miata dtugosé 82 km, przy czym 28 km na terenie
miasta Lubawka i 54 km na obszarze wiejskim. Przytgczy kanalizacyjnych do budynkéw mieszkalnych i

! Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych dla Gminy Lubawka na
lata 2021 — 2024, 2021 r.
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zbiorowego zamieszkania obliczono na 1829 szt. (947 miasto i 882 obszar wiejski). Catkowita ilos¢
odprowadzonych $ciekdéw wg GUS 2024 wynosita 263 dam3 (154 miasto, 109 obszar wiejski). Liczba
ludnos¢ korzystajaca z sieci kanalizacji wynosi 9254 (5404 miasto, 3850 obszar wiejski). W skali gminy
stanowi to ponad 92% mieszkancow.

W zakresie odbioru sciekéw eksploatowane sg oczyszczalnia $ciekdéw w Lubawce, oczyszczalnia
$ciekéw w Chetmsku Slaskim i kontenerowa oczyszczalnia $ciekéw w Okrzeszynie oraz sieci kanalizacyjne w
nastepujgcych miejscowosciach: Lubawka, Chetmsko Slaskie, Btazejéw (6 przytaczy), Bukdwka, Miszkowice,
Jarkowice, Okrzeszyn, Niedamiréw i Opawa. Na sieciach funkcjonuje 8 zbiornikowych przepompowni
sciekow.

System oczyszczania $Sciekéw funkcjonuje w oparciu o trzy oczyszczalnie, posiadajgce uregulowany
stan prawny (pozwolenia wodnoprawne):

Oczyszczalnia $ciekéw mechaniczno-biologiczna w Chetmsku Slgskim

Decyzja nr WR.ZUZ.3.4210.251.2022.KS z 04.07.2022 roku wydana przez Paiistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwoéwku Slgskim na ustuge wodng w zakresie
odprowadzania oczyszczonych $ciekdéw komunalnych o RLM 2023 za posrednictwem istniejgcego wylotu do
rzeki Zadrna w km 154671 jej biegu (dz. nr 608, obreb 0021 Olszyny, gm. Kamienna Goéra) wazna do
31.12.2032r.;

Oczyszczalnia sciekdw biologiczna w Okrzeszynie

Decyzja nr VW.ZUZ.4210.275.2025.BZ z 27.11.2025 wydana przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim na ustuge wodng w zakresie odprowadzania
oczyszczonych Sciekdw komunalnych za posrednictwem istniejgcego wylotu do potoku Ostroznica (Szkto),
zlokalizowanym w km 04700 jego biegu na dz. 466, obreb 0009 Okrzeszyn, wazna 10 lat od jej
uprawomocnhienia;

Oczyszczalnia sciekéw biologiczna w Lubawce

Decyzja nr WR.ZUZ.3.4210.76.2021.EO z 15.07.2021 wydana przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lwéwku Slaskim na ustuge wodna w zakresie odprowadzania
oczyszczonych Sciekdw komunalnych za posrednictwem istniejgcego wylotu do rzeki Bobr w km 266+247 jej
biegu, dz. nr 68, obreb 0001 Lubawka, wazna 10 lat od uprawomocnienia.

Odprowadzanie wéd opadowych, regulacja stosunkéw wodnych

Wody opadowe w Gminie Lubawka w czesci odprowadzane sg do kanalizacji ogdlnosptawnej,
a w czesci odprowadzane sg do rzeki Czarnuszka (niektdre ulice: np. Przyjaciét Zotnierza, Jagielloriska,
Anielewicza, Tkacka, Krotka i Ciasna). Z kanalizacji ogélnosptawnej wody opadowe i roztopowe trafiajg do
oczyszczalni sciekéw i podlegajg catemu procesowi oczyszczania.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Lubawka nie funkcjonuje centralny system cieptowniczy i nie dziatajg
przedsiebiorstwa cieptownicze. Ciepto odbiorcom dostarczane jest za pomocg lokalnych i indywidualnych
kottowni i systeméw grzewczych, ktdre zaspokajajg potrzeby budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw
publicznych. Jedng z wiekszych jest kottownia przy ul. Krotkiej zasilajgca osiedle mieszkaniowe. W celach
grzewczych najczesciej wykorzystywany jest wegiel, gaz ziemny i energia elektryczna

Gazownictwo

Zaopatrzenie w gaz w Gminie Lubawka zapewnione jest z dystrybucyjnej sieci gazowej, w oparciu o
obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego.

Wedtug danych statystycznych opracowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny na koniec 2024 roku
sie¢ gazowa terenie gminy Lubawka miata dtugos¢ 26 290 m, przy czym 26 005 m na terenie miasta
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Lubawka i 285 m na obszarze wiejskim. Czynnych przytgczy do budynkéw ogdtem obliczono na 706 szt. (947
miasto i 882 obszar wiejski). Odbiorcow gazu (gospodarstwa domowe) w gminie jest 2589.

Przez gmine Lubawka przebiega gazocigg wysokiego cisnienia biegngcy z Kamiennej Gory do Lubawki
(o $rednicy 150 mm). W miescie Lubawka przy ul. Lipowej zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa
I-go stopnia o przepustowosci 2 000 m3/h oraz dwie stacje redukcyjno-pomiarowe Il-go stopnia (przy
ul. Szymrychowskiej przy zaktadach Gambit). Obecnie gaz przewodowy posiada jedynie miasto Lubawka.

Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest na teren gminy poprzez linie 110 kV S-362, a nastepnie
rozdzielana za posrednictwem stacji R-362. Ze stacji, zasilana jest sie¢ rozdzielcza sredniego napiecia
(w miescie w wiekszosci skablowana, na terenach wiejskich - napowietrzna). Na terenie gminy nie
wystepujg i nie przewiduje sie obiektow elektroenergetycznej sieci przesytowej o napieciach 220 lub 400
kv.?

Na obszarze gminy energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez linie Sredniego napiecia do
poszczegdlnych stacji transformatorowych SN/nN znajdujgcych sie na jej terenie, z ktérych wyprowadzona
jest siec niskiego napiecia, trafiajgca bezposrednio do odbiorcéw koricowych.

2.23 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Dolnoslgskiego zostat przyjety Uchwata
Nr 3284/VII/25 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 listopada 2025 r. w sprawie przyjecia
projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslgskiego. Okresla on kierunki ochrony i ksztattowania
krajobrazu. Celem audytu krajobrazowego jest waloryzacja krajobrazéow w wojewddztwie, wskazanie
krajobrazéw najcenniejszych dla spoteczerstwa oraz okreslenie rekomendacji dla ich ksztattowania i
ochrony.

Wedtug Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Dolnoslgskiego z marca 2025 roku Gmina Lubawka
dzieli sie na 21 obszaréw, ktdre graficznie przedstawione zostaty na ponizszym rysunku oraz opisane w
tabeli ponizej. Ze wzgledu na rzezbe mozna wyrdzni¢ na terenie gminy krajobrazy dolin, gérskie, obnizen i
kotlin oraz réwninne. Typy krajobrazéw sg lesne, wiejskie, miejskie, bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne
oraz pojedyncze podmiejskie i osadnicze oraz wodnogospodarcze.

2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lubawka, 2020 r.
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[] Krajobrazy dolin
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Rys. 3 Krajobrazy w Gminie Lubawka
Zrédto: Audytu krajobrazowy wojewddztwa dolnoslgskiego
Tab. nr 4 Krajobrazy w Gminie Lubawka
ID kod mezoregion typ Kod podtyp rzezba
podtyp
1 02- Brama Lesne 3B Z przewaga siedlisk lasowych Krajobrazy
332.41- Lubawska obnizef i
01 kotlin
2 02- Brama Wiejskie 6D Z przewaga mozaikowo Krajobrazy
332.41- Lubawska rozmieszczonych uzytkéw rolnych obnizef i
02 tworzacych pola $redniej wielko$ci kotlin
3 02- Brama Lesne 3B Z przewaga siedlisk lasowych Krajobrazy
332.41- Lubawska gorskie
03
4 02- Brama Miejskie 9A Miejscowosci z zachowanym uktadem Krajobrazy
332.41- Lubawska historycznym obnizef i
04 kotlin
5 02- Brama Wiejskie 6D Z przewagg mozaikowo Krajobrazy
332.41- Lubawska rozmieszczonych uzytkéw rolnych obnizen i
05 tworzacych pola $redniej wielkoci kotlin
6 02- Brama Wiejskie 6D Z przewagg mozaikowo Krajobrazy
332.41- Lubawska rozmieszczonych uzytkow rolnych obnizen i
06 tworzgcych pola $redniej wielkoci kotlin
7 02- Géry Stotowe Bagienno-takowe - 2B Z dominacjg szuwardw i turzycowisk Krajobrazy
332.48- gtéwnie bezlesne grskie
12
8 02- Géry Stotowe Lesne 3B Z przewagaq siedlisk lasowych Krajobrazy
332.48- gdrskie
13
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ID kod mezoregion typ Kod podtyp rzezba
podtyp
9 02- Gory Bagienno-takowe - 2B Z dominacjg szuwarow i turzycowisk Krajobrazy
332.43- Kamienne gtéwnie bezleSne gorskie
01
10 02- Goéry Lesne 3A Z przewagaq siedlisk borowych Krajobrazy
332.43- Kamienne gorskie
02
11 02- Gory Lesne 3B Z przewagaq siedlisk lasowych Krajobrazy
332.43- Kamienne gorskie
03
12 02- Goéry Wiejskie 6E Z przewagg wielkoobszarowych pél lub Krajobrazy
332.43- Kamienne tak i pastwisk dolin
04
13 02- Gory Bagienno-takowe - 2B Z dominacjg szuwarow i turzycowisk Krajobrazy
332.43- Kamienne gtéwnie bezleSne dolin
05
14 02- Gory Wiejskie 6C Z przewagg mozaikowo Krajobrazy
332.43- Kamienne rozmieszczonych uzytkéw rolnych dolin
06 tworzacych mate pola
15 02- Gory Podmiejskie i osadnicze 8D Zrdznicowana typologicznie i Krajobrazy
332.43- Kamienne przestrzennie zabudowa nierolnicza na dolin
07 terenach wcze$niej rolniczych
16 02- Gory Lesne 3B Z przewagaq siedlisk lasowych Krajobrazy
332.43- Kamienne gorskie
09
17 02- Gory Miejskie 9A Miejscowosci z zachowanym uktadem Krajobrazy
332.43- Kamienne historycznym gorskie
12
18 02- Brama Wodnogospodarcze 1A Duze sztuczne zbiorniki wodne o Krajobrazy
332.41- Lubawska réznych funkcjach réwninne
12
19 02- Karkonosze Lesne 3A Z przewagaq siedlisk borowych Krajobrazy
332.37- gbrskie
06
20 02- Karkonosze Lesne 3B Z przewagaq siedlisk lasowych Krajobrazy
332.37- gbrskie
21
21 02- Rudawy Lesne 3B Z przewagaq siedlisk lasowych Krajobrazy
332.38- Janowickie gorskie
09

Zrédto: Audytu krajobrazowy wojewddztwa dolnoslgskiego

Na obszarze gminy Lubawka zidentyfikowano szes¢ krajobrazéw priorytetowych. Czyli krajobrazow

o wyjatkowym znaczeniu dla spoteczenstwa, wynikajgcym z jego walordw przyrodniczych, kulturowych,

historycznych, architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych lub estetyczno-widokowych, ktéry z

tego wzgledu wymaga ochrony albo ustalenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. Krajobrazy

priorytetowych na obszarze gminy Lubawka przedstawione zostaty na ponizszej grafice oraz w ponizszej
tabeli.
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Zrédto: Audytu krajobrazowy wojewddztwa dolnoslgskiego
Tab. nr 5 Krajobrazy priorytetowe w Gminie Lubawka
Kod
Kod Mezoregion Typ | podtypu Podtyp Rzezba
Z przewagg wielkoobszarowych
02-332.43-04 | Gory Kamienne | Wiejskie 6E pdl lub fak i pastwisk Krajobrazy dolin

02-332.43-09 | Gory Kamienne Ledne 3B Z przewaga siedlisk lasowych | Krajobrazy gérskie

02-332.37-06 Karkonosze Ledne 3A Z przewaga siedlisk borowych | Krajobrazy gérskie

02-332.38-09 | Rudawy Janowickie | Les$ne 3B Z przewaga siedlisk lasowych | Krajobrazy gérskie

02-332.43-02 | Géry Kamienne LeSne 3A Z przewaga siedlisk borowych | Krajobrazy gérskie

02-332.37-21 Karkonosze LeSne 3B Z przewaga siedlisk lasowych | Krajobrazy gérskie

Zrédto: Audytu krajobrazowy wojewddztwa dolnoslgskiego

W POG Lubawka uwzglednione zostaty rekomendacje i wnioski dla poszczegdlnych obszaréw
priorytetowych okreslonych w , Audycie krajobrazowym wojewddztwa dolnoslgskiego” w nastepujgcym
zakresie:
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Karkonosze — Czepiel i okolice (kod: 02-332.37-21):

W danym obszarze priorytetowym wyznaczono gtéwnie strefy SN oraz SO. Niewielki fragment we
wschodniej czesci obejmuje SR. Na obszarze Niedamirowa wyznaczone sg strefy SJ, ktore sg zgodne ze
stanem istniejgcym oraz z MPZP. Pozostate strefy nie wystepujg w danym krajobrazie.

Karkonosze — Skalny Stét i okolice (kod: 02-332.37-06):

W danym obszarze priorytetowym dominuje SO. Zgodnie z rekomendacjami nie wyznaczono stref
dopuszczajgcych ustugi handlu wielkopowierzchniowego na obszarze catego krajobrazu priorytetowego.

W granicach uktaddéw ruralistycznych wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy
okreslona zostata w sposéb nawigzujgcy do obecnego zagospodarowania tak, aby nie zaburzata cech
istniejgcych uktadéw ruralistycznych. Zachowanie tradycyjnego uktadu zabudowy mozliwe bedzie na
pozniejszym etapie w tracie sporzgdzania MPZP poprzez niedopuszczenie realizacji zwartych zespotéw
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenie osadnictwa o charakterze rozproszonym.

W strefach wielofunkcyjnych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony
na podstawie $rednich wartosci obecnego zagospodarowania dziatek / nieruchomosci zabudowanych
historyczng zabudowa. Wskazniki urbanistyczne w zakresie stref wielofunkcyjnych przyjete zostaty w
nawigzaniu do obowigzujgcego uktadu urbanistycznego i zapiséw istniejgcych obowigzujgcych MPZP.

Nowa Biatka, Paczyn i okolice (02-332.38-09)

W danym obszarze priorytetowym znaczna czes$¢ terendw przeznaczona zostata pod SO. Nie
wyznaczono stref SW, a strefy wielofunkcyjne SJ i SZ wyznaczone zostaty jedynie na podstawie juz
istniejacej zabudowy oraz zgodnie z obowigzujacym MPZP.

W strefach wielofunkcyjnych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony
na podstawie $rednich wartosci obecnego zagospodarowania dziatek / nieruchomosci zabudowanych
historyczng zabudowg. Wskazniki urbanistyczne w zakresie stref wielofunkcyjnych przyjete zostaty w
nawigzaniu do obowigzujgcego uktadu urbanistycznego.

Gory Kamienne — Swieta Géra i okolice (kod: 02-332.43-09)

W danym obszarze POG wyznaczone zostaty gtéwnie SO. W pdtnocnej czesci obszaru wystepuje ztoze
kopalin Lubawka I, ktdre wpisane zostato jako SG. Na obszarze priorytetowym zlokalizowane bedg réwniez
SN oraz fragmenty SJ wyznaczone na podstawie obowigzujgcych MPZP.

W strefach wielofunkcyjnych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony
na podstawie Srednich wartosci obecnego zagospodarowania dziatek. Wskazniki urbanistyczne w zakresie
stref wielofunkcyjnych przyjete zostaty w nawigzaniu do obowigzujgcego uktadu urbanistycznego.

Gory Krucze (kod: 02-332.43-02)

W danym obszarze POG wyznaczone zostaty gtdwnie SO. Na obszarze priorytetowym zlokalizowane
bedg réwniez SN oraz fragmenty SJ wyznaczone na podstawie obowigzujgcych MPZP i istniejgcej zabudowy.

W strefach wielofunkcyjnych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony
na podstawie Srednich wartosci obecnego zagospodarowania dziatek. Wskazniki urbanistyczne w zakresie
stref wielofunkcyjnych przyjete zostaty w nawigzaniu do obowigzujgcego uktadu urbanistycznego.

Okrzeszyn, Uniemysl i okolice (kod: 02-332.43-04)

W danym obszarze priorytetowym dominuje SO. W obszarze tym wystepuje znaczna czesc
miejscowosci Uniemysl oraz Okrzeszyn.

Strefy zabudowy wielofunkcyjnej mieszkalnej ograniczone zostaty do granic wyznaczonych w
obowigzujgcym MPZP. Brak mozliwosci handlu wielkopowierzchniowego w granicach obszaru
priorytetowego.
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W granicach uktadow ruralistycznych warto$s¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy
okreslona zostata w sposdb nawigzujagcy do obecnego zagospodarowania tak, aby nie zaburzata cech
istniejgcych uktaddéw ruralistycznych. Zachowanie tradycyjnego ukfadu zabudowy mozliwe bedzie na
pdzniejszym etapie w tracie sporzgdzania MPZP poprzez niedopuszczenie realizacji zwartych zespotéw
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenie osadnictwa o charakterze rozproszonym. Wskazniki
urbanistyczne w zakresie stref wielofunkcyjnych przyjete zostaty w nawigzaniu do obowigzujgcego uktadu
urbanistycznego.

W Okrzeszynie, na granicy z Uniemyslem wystepujg tereny goérnicze Okrzeszyn |, ktére wpisane
zostaty do SG. Nie wyznaczono stref dopuszczajgcych ustugi handlu wielkopowierzchniowego na obszarze
catego krajobrazu priorytetowego.

2.24 Opracowanie ekofizjograficzne

W opracowaniu ekofizjograficznym do planu ogdlnego okreslone zostaty przyrodnicze predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne gminy i przedstawione rekomendacje uwzgledniajgce ograniczenia
i uwarunkowania wynikajagce z walorédw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw gminy oraz
obowigzujgcych przepisdw odrebnych i szczegétowych.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego opracowania.

2.25 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg okresla sie obowigzkowo, w sposéb
przewidziany Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow i wyrysow, jako wazne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego gminy (ze zmianami).
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg dotyczy stref planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynika z kilku istotnych czynnikéw
oddziatujacych na gospodarke, spoteczenstwo oraz rynek nieruchomosci. Jednym z najwazniejszych jest
prognozowana zmiana liczby ludnosci w danej gminie. Gmina Lubawka jest gming wyludniajaca sie.
Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060 (Gtéwny Urzad Statystyczny, 20.01.2026 r.)
wskazuje, ze liczba ludnosci gminy Lubawka spadnie z poziomu 9626 w 2026 roku do poziomu 6 724
w 2046 roku.

Innym czynnikiem wptywajacy na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa jest migracja
do wiekszych osrodkéw miejskich, gtdwnie osdb mtodych w celu podjecia pracy, nauki lub poprawy jakosci
zycia.

Réwnie waznym trendem sg zmiany demograficzne. Wspodfczesne spoteczenistwa przechodzg przez
zmiany, takie jak starzenie sie populacji czy zmiana struktury rodzin (np. wiecej osob zyjacych
w gospodarstwach jednoosobowych).

Standard mieszkaniowy w gminie Lubawka wynosit 31 m?/osobe w 2024 roku. Standard
mieszkaniowy ma tendencje wzrostowa. W 2014 roku warto$¢ wynosita 25,7 m?/osobe, a 20 lat wcze$niej
(2004 r.)- 22,2 m?/osobe. Zgodnie z istniejagcymi trendami bedzie ona nadal rosngé. Zgodnie z istniejgcymi
trendami bedzie ona nadal rosna¢.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyryséw zostat ustalony wzér na obliczenie prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (P20):
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P20 = 3Po— 2P.10
gdzie:
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na 1 mieszkanca,
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2024 r.,
P_10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca z 2014 r.

Podstawiajgc wczedniej wymienione dane do wzoru otrzymamy prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wynoszgcg w przyblizeniu 41,6 m2/osobe.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw zostat ustalony wzdr na obliczenie zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = My — PUMo/P2o
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
M30 — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy powiekszong o 5%,
PUMq, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie w 2024 roku.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Lubawka wyniesie w przyblizeniu do
liczb catkowitych -68,55673077 oséb.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Lubawka jest ujemne.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkarncow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000. Na podstawie danego zapisu w Gminie Lubawka przyjeto zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowga na poziomie 1000.
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3 ZASADY PODZIAtU OBSZARU GMINY NA STREFY PLANISTYCZNE -
GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH, W TYM ZASADY
WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA, WYNIKAJACE Z ART. 13D
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Zasady ogodlne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym

Zawarto$¢ planu ogdlnego okreslona zostata w art 13a ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu ogdélnego gminy Lubawka okreslono przy
uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Obszar gminy zostat podzielony na strefy
planistyczne:

e SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
o SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
e S7Z — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,

e SU - strefy ustugowe,

e SP —strefy gospodarcze,

e SR —strefy produkgji rolniczej,

e S| —strefy infrastrukturalne,

e SN —strefy zieleni i rekreacji,

e SC - strefy cmentarzy,

e SG - strefy gérnictwa,

e SO - strefy otwarte,

e SK —strefy komunikacyjne. ,

W planie ogélnym nie wyznaczono jedynie strefy handlu wielkopowierzchniowego SH.

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych posiada podstawowy profil funkcjonalny. W zaleznosci od
potrzeb — dla poszczegdlnych stref wyznaczono profil dodatkowy. Profile te sg zgodnie z charakterystyka
stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych okreslono, w zaleznosci od potrzeb i wymogow, o ktérych mowa w art. 13e
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne jako wartosci:

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

e maksymalnej wysokosci zabudowy,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

e minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Przy okreslaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych stref,
kierowano sie zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia. W niektérych przypadkach standard ten jest jednak
nizszy niz okreslony w charakterystyce stref planistycznych, co wynika z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje mniejszg wartosc.
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3.2 Chionnos¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa

Okreslanie chtonnosci terendw niezabudowanych stanowi kluczowy element procesu planowania
przestrzennego. Umozliwia ono ocene, w jakim zakresie dany obszar jest w stanie przyjg¢ nowa zabudowe
bez wywotywania niekorzystnych skutkéw dla srodowiska, infrastruktury czy jakosci zycia mieszkancow.

Zgodnie ze znowelizowanym 22 listopada 2024 roku Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (ze zmianami), obliczenia chtonnosci terendw
niezabudowanych uwzgledniajg powierzchnie tych terendéw, w tym luki w istniejgcej zabudowie, ale
rowniez uwzgledniajg chtonnos$¢ terendw juz zabudowanych. Obliczenie chtonnosci terenéw zabudowanych
opiera sie na zabudowie najbardziej zblizonej do planowanej w strefie planistycznej w zakresie rodzaju
zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz, jezeli to mozliwe, prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Chtonnos$¢ wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych dokonane zostaty zgodnie z powyzszymi
wytycznymi. Do badania chtonnosci wykorzystano geodezyjng baze danych Ewidencji gruntéw i budynkow
(EGIiB), pochodzacg z oficjalnej ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych Gtoéwnego Urzedu Geodezji
i Kartografii.

Typowa intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w Gminie Lubawka zostata oszacowana na
nastepujgcych poziomach:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: do 3; srednia warto$é na poziomie 0,08
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: do 4; $rednia warto$¢ na poziomie 0,6
e Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa: do 0,9; Srednia wartos¢ na poziomie 0,05.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie, nie majg definicji prawnej. Na potrzeby
planu ogdlnego Gminy Lubawka przez tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie, rozumie
sie niezabudowane tereny oraz tereny zabudowane wskazane do przeksztatcen, w strefach planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW, wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ lub wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ.

Poniewaz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Lubawka wyszto ujemne,
przy wyznaczaniu terenéw niezabudowanych uwzgledniono jedynie obszary, dla ktérych w obowigzujacych
planach zagospodarowania przestrzennego przewidziano mozliwos¢ zabudowy mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach zabudowy istniejacej.

W procesie analizy uwzgledniono szereg czynnikdw:

e wielkosc¢ i strukture terenu — dostepng powierzchnie, uksztattowanie terenu oraz jego rodzaj (np.
grunt rolny, las, teren inwestycyjny);

e srodowisko przyrodnicze — teren niezabudowany moze zawiera¢ elementy przyrody, ktére powinny
by¢ chronione, takie jak tereny zielone, obszary chronione, gleby uzytkdw rolnych; Srodowisko
kulturowe — dziedzictwo kulturowe, krajobraz kulturowy, zabytki i dobra kultury wspoétczesnej;

e transport — dostepnosc obecng i planowang do transportu publicznego czy drég dojazdowych.

Na tej podstawie zidentyfikowano tereny, ktére beda potencjalnie podlegaty zabudowie. Na potrzeby
analizy chfonnosci w gminie, sposréd terendw niezabudowanych wykluczone zostaty tereny pozostate:
w szczegolnosci tereny drég o nizszych klasach technicznych niz zbiorcze, tereny zieleni, rekreacji oraz drogi
wewnetrzne osiedli mieszkaniowych, a takze grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi i grunty pod
rowami. Ostatecznie sumaryczna powierzchnia terendw niezabudowanych wyniosta ok. 693 ha, terenéw
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zabudowanych ok. 476,2, a powierzchnia pozostatych terendéw nie wzietych pod uwage w analizie
chtonnosci ok. 77,5 ha.

W oparciu o analize terendw zabudowanych okreslono potencjat zabudowy dla obszaréw jeszcze
niezabudowanych, w tym takze wolnych przestrzeni w istniejgcej strukturze, stosujgc metode analogii.
Wyniki analizy chtonnosci terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg, wyznaczonych w planie ogdlnym Gminy Lubawka, wskazujg,
ze potencjalnemu zagospodarowaniu moze podlegac ok. 693,02 ha terendéw, ktdre moga przyjac¢ ok. 7630
osob.

Tab. nr 6 Wyniki analizy chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na typy zabudowy w Gminie Lubawka

Strefy planistyczne powierzchnia [ha] chtonno$¢ [liczba mieszkancow]
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 14,936 1020
mieszkaniowg wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 615,448 6222
mieszkaniowg jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 62,636 329
zagrodowg
OGOLEM 693,02 7571

Zrédto: opracowanie wtasne

Wyliczona dla Gminy Lubawka chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wynosi ok. 7 571 oséb co znaczgco przekracza 130% zapotrzebowania, ktére przyjete zostato w wysokosci
1000 (opis w rozdziale 2.25 Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie). W wyniku
przeprowadzonych analiz stwierdzono zatem, ze chtonnosé terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg na obszarze gminy jest wyzsza niz obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowga. Sytuacja ta jest jednak uzasadniona, poniewaz wartosci chtonnosci wynikajg wytacznie
z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalen obszaréw
uzupetniania zabudowy (0OUZ).

W dotychczas obowigzujacych dokumentach planistycznych okreslono parametry i przeznaczenia
terendw, ktére automatycznie generujg wyzszg potencjalng chtonnos¢, niezaleznie od biezgcej prognozy
rozwoju demograficznego gminy. W zwigzku z tym wyzsza chtonno$¢ nie stanowi naruszenia przepiséw, ani
zasad wynikajgcych z rozporzadzenia, lecz jest naturalnym efektem istniejgcych ustalen planistycznych,
ktore muszg zosta¢ odzwierciedlone w analizach sporzgdzanych na potrzeby Planu Ogdlnego.

3.3 Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
i jednorodzinng

W planie ogdlnym wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg SJ i SW. Strefy
wyznaczono na podstawie istniejgcego zabudowania i wygenerowanymi na jego podstawie obszarami
uzupetnienia zabudowy oraz obowigzujgcymi planami miejscowymi. Zespoty budynkéw mieszkalnych, ktére
posiadajg wiecej niz dwa lokale — niezaleznie od formy i typu zabudowy — zostaty okreslone jako strefy
wielofunkcyjne z zabudowg wielorodzinng (SW). Jednoczesnie dopuszcza sie w nich, jako funkcje
uzupetniajgca, zabudowe jednorodzinna.

3.4 Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodow3 i strefy produkcji rolniczej

Tereny rolnicze wystepujg na catym obszarze gminy. Te obszary zostalty w planie ogélnym objete
jedna z trzech stref:

o wielofunkcyjng strefg z zabudowg zagrodowa SZ, w miejscach gdzie juz wystepuje zabudowa
zagrodowa lub dopuszcza jg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

e strefg produkcji rolniczej SR,

e strefg otwartg SO,
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3.5 Strefy ustugowe, handlu wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze

W planie ogdlnym nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego SH. Wyznaczono strefy
gospodarcze SP oraz strefy ustugowe SU.

Strefg ustugowa zostaty objete ustugi:

e administracyjne,

e osrodki zdrowia,

e oSwiaty,

e budynki strazy pozarnej,

e obiekty kulturowe,

e ustugi komercyjne i ustugi codzienne.

Strefg gospodarczg SP objeto tereny produkcyjno-ustugowe, sktadowe.

3.6 Strefy zieleni i rekreacji, cmentarze i strefy otwarte

Strefami otwartymi SO objeto najcenniejsze elementy systemu przyrodniczego gminy, w tym grunty
lesne, rezerwat przyrody, czes¢ otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, cze$¢ obszaréw Natura 2000:
Gory Kamienne (PLH020038), Sudety Watbrzysko-Kamiennogdrskie (PLB020010), Karkonosze (PLC020001).

Strefami zieleni i rekreacji SN objeto réznorodne tereny zieleni o wysokich walorach przyrodniczych
i rekreacyjnych, stanowigce wazne uzupetnienie lokalnego systemu przyrodniczego. Do strefy zieleni
i rekreacji zostaty wiaczona czes¢ otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego, cze$¢ obszaréw Natura 2000:
Gory Kamienne (PLH020038), Sudety Watbrzysko-Kamiennogérskie (PLB020010), Karkonosze (PLC020001).
Do strefy zieleni i rekreacji SN wtgczono réwniez: budownictwo letniskowe, obiekty sportowe, parki,
infrastrukture rekreacyjng (place zabaw).

Na terenie gminy znajduje sie 9 cmentarzy:

e 2 cmentarze w Miszkowicach jeden zabytkowy (nieczynny), drugi parafialny (czynny);

e 1 cmentarz komunalny w Lubawce;

e 2 cmentarze w Chetmsku Slgskim jeden zabytkowy (nieczynny), drugi parafialny (czynny);
e cmentarz parafialny Starej Biatce (czynny);

e cmentarz zabytkowy, parafialny w Opawie (czynny);

e cmentarz zabytkowy w Okrzeszynie (nieczynny);

e cmentarz zabytkowy w Uniemyslu (nieczynny).

Strefg cmentarzy SC objeto tylko czynne cmentarze znajdujgce sie na obszarze gminy. Nieczynne
cmentarze objeto strefg zieleni i rekreacji SN oraz strefg ustugowa SU w przypadku cmentarza w
Okrzeszynie znajdujgcego sie przy Kosciele. Dodatkowo w miescie Lubawka wyznaczono jeszcze jednag
strefe cmentarzy SC przewidziang w Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego i Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubawka.

3.7 Tereny ogrodow dziatkowych w strefach planistycznych

W planie ogélnym wyznaczono tereny ogroddw dziatkowych. Na terenie gminy znajduje sie 9
ogrodkow dziatkowych. Cztery z nich wystepujg w miescie Lubawka w tym ogrédki Dziatkowe ,Szarotka”.
Pozostate pie¢ ogrodkéw dziatkowych zlokalizowane jest w Chetmsku Slaskim. Ogrédki dziatkowe w Gminie
Lubawka zajmuja tacznie obszar ok. 28.81 ha co stanowi 0,2% powierzchni gminy.

Tereny ogroddw dziatkowych zostaty objete strefg zieleni i rekreacji SN.
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3.8

Strefy komunikacyjne i infrastrukturalne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace

rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw wyznaczono strefy komunikacyjne w kazdej strefie

jest mozliwa realizacja terenéw komunikacji.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy komunikacyjne SK obejmujg zgodnie z ww. rozporzadzeniem

tereny drog ekspresowych, tereny drdg gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drég gtdwnych, oraz w

profilu dodatkowym teren drég zbiorczych. Teren komunikacji kolei liniowej wigczono do strefy

komunikacyjnej SK.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy infrastrukturalne SI. Do strefy infrastrukturalnej SI czesciowo

wtgczono:

ujecia wod,

oczyszczalnie sciekow,

zaktad utylizacyjny,

czesc¢ terendw gorniczych,

suchy zbiornik retencyjny przy Starej Biatce,

planowane inwestycje nieznajdujgce sie w Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego.

Strefa gornictwa

W planie ogdlnym wyznaczono strefy gérnictwa SG. Do strefy gdrnictwa wtgczono:
obszar gorniczy,

czesc terendw gorniczych

udokumentowane ztoza kopalin.

3.10 Zasady ustalenia standardéw urbanistycznych w gminnym katalogu stref

planistycznych

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg

obejmowacd gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

profil funkcjonalny stref planistycznych,

wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13c ust. 2 pkt 1-7,

wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13c ust. 2 pkt 1-10,
nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach

planistycznych, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.
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W planie ogdélnym przy ustaleniu wyzej wymiennych parametréw brano pod uwage:
e intensywnos¢ i wysokosc istniejgcej zabudowy,
e wskazniki i parametry z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e udziat powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych i w zespotach zabudowy, objetych granicami
poszczegdlnych stref planistycznych.

Pod uwage wzieto analizy zwigzane z planowanymi przeksztatceniami przestrzennymi gminy,
sgsiedztwo, tad przestrzenny i harmonie krajobrazowg oraz waloréw dziedzictwa kulturowego.
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4 PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na obszarach pozbawionych obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczalne wytgcznie po spetnieniu okreslonych
przestanek, z ktérych jedng jest lokalizacja terenu w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Wyznaczenie OUZ umozliwia efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej
i zagospodarowania przestrzennego, bez potrzeby rozszerzania zabudowy na nowe obszary. Jednoczesnie
sprzyja ochronie terendw o wysokiej wartosci przyrodniczej lub rolniczej przed niekontrolowang
urbanizacja. Zwiekszanie liczby mieszkan czy rozwdj funkcji komercyjnych w obrebie juz zurbanizowanych
terenéw pozwala zaspokoi¢ rosngce potrzeby, bez ingerencji w obszary dotychczas niezabudowane.
Wyznaczanie obszaréw uzupetnienia zabudowy sprzyja réwniez koncentracji rozwoju w odpowiednich
lokalizacjach, co przektada sie na wiekszg efektywnosé i racjonalno$é ekonomiczna.

Ustalenie OUZ nie ma charakteru obowigzkowego, kierujac sie celami polityki rozwoju oraz dgzeniem
do realizacji wizji rozwoju przestrzennego miasta okreslonej w dokumentach planistycznych, podjeto
decyzje o jego wyznaczeniu. W konsekwencji umozliwiono wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na
Scisle okreslonym obszarze.
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5 PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE)

W planie ogélnym wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej, czyli obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej skutkuje mozliwoscig
stosowania przepisow przewidujgcych tagodniejsze wymagania dotyczgce lokalizacji budynkéw, w tym
m.in. w zakresie przestaniania czy czasu nastonecznienia. Usytuowanie terenu w takim obszarze pozwala
takze, na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na obnizenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do poziomu 2/3 wartosci okreslonej w planie
ogolnym dla danej strefy planistycznej.

A

0 100 200 300°400m LEGENDA
e o y ! Obszar zabudowy $rédmiejskiej

Rys. 5 Obszar zabudowy srédmiejskiej

Zrédto: Opracowanie wtasne
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6 PROCEDURA, W TYM PARTYCYPACJA SPOLECZNA

Procedura sporzadzenia projektu planu ogdlnego uwzglednia udziat spoteczeristwa. Zostaty podjete
dziatania w ramach partycypacji spotecznej. Procedurze sporzgdzania projektu planu ogdlnego towarzyszyty
dziatania prowadzone w ramach partycypacji spotecznej. Podstawg do ich rozpoczecia byta podjeta zgodnie
z art. 13i ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej w Lubawce nr VIII/59/2024 z dnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lubawka.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 13i ust. 3 pkt 1-2)
1 grudnia 2025 roku opublikowano Obwieszczenie Burmistrza Miasta Lubawka o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Lubawka okreslajgce sposoby, miejsce i termin sktadania wnioskéw.
Zamieszczono je na tablicy w Urzedzie Miasta i Gminy w Lubawce, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Lubawka, w prasie Informacje Dolnoslaskie, na profilu Gminy Lubawka na Facebooku. Zawiadomienie
zostato wystane poczty do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania zgodnie z art. 13i
ust. 3 pkt. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Zostato rozpoczete
zbieranie wnioskéw. Na sktadanie wnioskow zostaty przewidziane ustawowe 21 dni. Urzad Miasta i Gminy
przyjmowat wnioski do 22 grudnia 2025 r.
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7 CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art.
67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zatgcznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdéw i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru bazy danych EGIB, z dnia 23.02.2026 r. Dane na
temat zabudowy pochodzg ze zbioru danych EGiB i BDOT z dnia 23.02.2026 r.
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8  ZAtACZNIKI

Zatgcznik nr 1 Opracowanie ekofizjograficzne

Zatgcznik nr 2 Zestawienie stref planistycznych

CZESC GRAFICZNA

RYS. 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
RYS. 2. UZASADNIENIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

RYS. 3. PROJEK PLANU OGOLNEGO NA TLE OUZ | OZS
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